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 : ممخص
السوجيةة لإنجةاز مذةاريع  العامةة اسةتغلال العقةارات الوقفيةةو صةيغ البحة  يةي شةروط  تيدف ىذه الدراسةة الة 

الستزةةةةسد تحدرةةةةد شةةةةروط وكةة ةة ةة ةةةةةةات استةةغةةةةةةلال  18/2131التةةةةي جةةةةام سيةةةةا السرسةةةةوم التش  ةةةةذ  ،   اسةةةةتثسارية
السوجيةةةة ح ةة  ان اسةةتغلال العقةةارات الوقفيةةة العامةةة  ،الةعةقةةةارات الةوقة ة ةةةة السوجةيةةةة لإنجةةاز مذةةاريع اسةةةتثسارية

 عةةةرو الوقةةةاف والسدةةةتثسر،  ةةةد  ريةةة  تقةةةدن  لأبسوجةةةق  قةةةد إدار  سةةة د الدةةةماة الس م ةةةة باللاسةةةتثسار ن ةةةون 
لتحق ة  ىةذا اليةدف ا تسةدنا يةي دراسةتشا  مةي السةشي  الوصة ي و التحم مةي ،كقا دة  امة و التراضةي كاسةتثشام 

 .و القوان د ذات الرمة الاوقاف ون مد خلال دراسة وتحم ل بعض الشروص القانونية و التشظيسية يي قان
العةةام باسةةتثساره بذةة ل  فالا تبةةار لموقةةإ ةةادة  حةةاولالدراسةةة توصةةمشا الةة  ان السذةةرر الجزائةةر   كشتيجةةة ليةةدهو 

اقترةةةادنة واجتسا،يةةةة، يزةةةلا  ةةةد كونةةةو رتشاسةةةق و الخاةةةم التشسويةةةة السدةةةارة لأن ذلةةة  قةةةد اضةةةح  ضةةةرورة 
 . ضرورة شر،ية

 عام،الاستثسار،التشسية ،العقار،استغلال.الوقف ال كممات مفتاحية:
Abstract:  

This study aims to research the conditions and formulas of exploiting public 

endowment properties destine for the realization of investment projects, as stated in 

Executive Decree 18/213, as the exploitation of public endowment real estate directed to 

the investment is under an administrative contract between the authority in charge of 

endowment and the investor, by submitting offers as a general rule  and consent as an 

exception. To achieve this purpuse, we based in our study on a descriptive and analytical 
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approach by studying and analyzing some legal and regulatory texts in the endowment law 

and related laws. 

As a result of this study, we conclud that the Algerian legislator tried to restore 

consideration to the public endowment by investing it in a consistent manner with the 

development plans, because that it became an economic, social and a religion necessity. 

Keywords: public endowment, investment, development, real estate, exploitation. 

__________________________________________ 

 aminaaliane@hotmail.frيميل: ، الإم شةأزريقي المؤلف المرسل: 

  مقدمة :
انةةةوا مةةةا  2الستعمةةة  بالأوقةةةاف 91/10لسذةةةرر الاوقةةةاف العامةةةة  يةةةي القةةةانون رقةةة   ةةةةةرف ا

 يعةةو لمسدةةاىسة يةةي سةةبل الخ ةةرات .احةةبس  مةة  جيةةات خ ريةةة مةةد وقةةي انذةةامه ،و نخرةة  ر 
الدةالف  91/10مةد القةانون  06قد  الوقف العام ال  قدةس د حدةق مةا نرةي  ميةو السةادة يشو 

الاول نحةدد ييةو مرةرف معةة د لريعةو، يةلا نرةل صةريو  مةة  ه ةره مةد وجةوه الخ ةةر الا الةذكر 
اذا استش ذ و الثةاني لا نعةرف ييةو وجةو الخ ةر الةذ  اراده الواقةف ييدةس  وق ةا  امةا ه ةر محةدد 

 الجية .
ىسيةةة اليب ةةرة التةةي نحوزىةةا العقةةار يةةي مجةةال الاسةةتثسار و التشسيةةة السدةةتدامة   سةةل و نظةةرا لأ

تغلاليا لإنجةةةاز مذةةةاريع اسةةةتثسارية، السذةةةرر الجزائةةةر    مةةة  اسةةةتغلال العقةةةارات الوقفيةةةة و اسةةة
و ان اسةةتغلال ىةةذا الشةةور مةةد العقةةارات كةةان هالبةةا مةةا رةةت   ةةد  ريةة  الانجةةار كسةةا ىةةو  خاصةةة  

  السحةةدد لذةةروط ادارة الامةةلاف الوقفيةةة و تدةة  رىا3 98/381رسةةوم التش  ةةذ  الحةةال بالشدةةبة الس
الدةةالف الةةذكر  الةةذ   91/10السعةةدل و السةةتس  لمقةةانون الستعمةة  بالاوقةةاف  01/074القةةانون و 

نةةة   مةةة  صةةةيغ اخةةةر  )الاسةةةتثسار  ةةةد  ةةةرع السقاولةةةة ،السقانزةةةة  قةةةد التةةةرمي  او التعس ةةةر( 
شةةروط وكةة ةة ةة ةةةةات استةةغةةةةلال الةعةقةةةارات الستزةةسد تحدرةةد  18/213،وصةةولا لمسرسةةوم التش  ةةذ  

الةذ  جةام باليةات جدرةدة بتيةة ت ع ةل اسةتثسار ىةذه  الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع اسةتثسارية
أسةس ومعةار ر الةو ي الرشة د  بالا تسةاد  مة ،رؤية  مسيةة تشسويةة رائةدة العقارات وتثس شيا وي  
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و ات مدروسةةةةة اقترةةةةادنا واجتسا،يةةةةا تحقةةةة  الاكت ةةةةام الةةةةذاتي أولا  ةةةة  مةةةةد خةةةةلال ت سةةةةيس مذةةةةر 
 .ال ائض الربحي  انيا

أىسية بالغة  م  السدتو  الشظر  و العسمي با تباره ررتبم بسوضةور  ىذا البح  ن تدي
مةةد شةةانو ان رةة  ر يةةي و  ةةرة التشسيةةة كةةون ان تةةوي ر العقةةار ىةةو العسميةةة  الاىسيةةة بةةالغحدةةاس و 

 و خم  الاستثسار.الاساسية لجمق 
شةةةروط و صةةةيغ اسةةةتغلال العقةةةار الةةةوق ي العةةةام التةةةي اقرىةةةا يةةةي  ،مبحةةة وىةةةو مارةةةديعشا ل

شةةروط وكةة ةة ةة ةةةةات استةةغةةةةلال الةعةقةةةارات الةوقة ة ةةةة الستزةةسد تحدرةةد  18/213السرسةةوم التش  ةةذ  
 استثسارية ؟ السوجةيةة لإنجاز مذاريع 

الريغ الذروط و م مي أساسا، يالسقال رب د ويذرح رشتي  ىذا البح  السشي  الوص ي التح
تةا  ر يي مجال اسةتثسار الوقةف العةام و الدالف الذكر  18/213التي جام سيا السرسوم التش  ذ 

ىةةذه الاسةةتثسارات  مةة  التشسيةةة السدةةتدامة مسةةا ندةةتد   بالزةةرورة تحم ةةل الاح ةةام التةةي جةةام بةةا 
 .ىذا السرسوم

 :رئيد  د قدس دلدراسة ال   م  ضوم ما تقدم، سشقد  ىذا ا
 .18/213شروط استغلال العقار الوق ي العام التي اقرىا السرسوم التش  ذ  : السامق الاول
 .18/213صيغ استغلال العقار الوق ي العام التي اقرىا السرسوم التش  ذ   :السامق الثاني

 

 :11/213وم التنفيذي شروط استغلال العقار الوقفي العام التي اقرها المرس المطمب الاول:
العلاقةةةة سةةة د الوقةةةف و الاسةةةتثسار  لاقةةةة  زةةةوية ،لان الاسةةةتثسار يةةةي أحةةةد وجييةةةو ىةةةو 
تيويد رأسسال بسعشي انذام مذرو ات استثسارية، و الوقف يي انذائو و تجدرده و احلالةو ىةو 
 سمية تيويد رأسسال ومذرور استثسار ، وىو ما ن ية  مةد الذة  الأول لتعريةو الوقةف )حةبس 
الاصةةل( و الوجةةو الاخةةر للاسةةتثسار ىةةو تو يةةو رأسةةسال السةةال الس ةةون لمحرةةول  مةة  مشةةايع 
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  ية وائد وهر  الوقف ىو الحرول  م  مشايع و  وائد لإن اقيا يي وجوه البر، و ىو مةا ن و 
، 2004) سةةةر  ب  بةةةدالحمي ، 5مةةةد الذةةة  الثةةةاني يةةةي تعريةةةو الوقةةةف بانةةةو )تدةةةب ل الثسةةةرة ( 

أن ن ر  ن دو كقاار متس ز بسا نحسمو مد مقومات جعمةي مشةو الوقف (،استاار 01ص حة 
وقةد  ،لسرادر التسويل لعسميات التشسيةة الاستراتيجيةنظاما اقترادنا متس زا ك حد أيزل البدائل 

 ريةةي الدةةشوات القم مةةة الساضةةية، تاةةورا واىتسامةةا ممحو ةةا بالشظةةام الةةوق ي الإسةةلامي، مسةةا أد  
 مة  راسةيا  قةود اسةتثسار  قةارات الوقةف العةام و قةد صةدر ية مبتيةرة إل  سروز آليات اسةتثسار 

نحةةةةةدد شةةةةةروط وكةة ةة ةة ةةةةةةةات استةةغةةةةةةةلال الةعةقةةةةةةارات الةوقة ة ةةةةةةة الةةةةةذ   213-18السرسةةةةةوم التش  ةةةةةذ  
      .السوجةيةة لإنجاز مذاريع استثسارية

 شروط استغلال الاملاك الوقفية:الفرع الاول :
 حدد ترش د و حسانة السال الوق ي العام ،لمعقارات الوقفية العامةأمثل  للاي ا ار استغي

 نذكرىا ييسا رمي  الدالف الذكر جسمة مد الذروط 213-18السرسوم التش  ذ  
  18/213اشةةترط السرسةةوم التش  ةةذ : الاستتتثمار يختتص العقتتارات الوقفيتتة العتتتامتتتتتة دون  يرهتتا

عرف الوقف العام بحدق ما استثساره وق ا  اما ،ن ضرورة ان ن ون العقار السرادالدالف الذكر 
مةةا حةةبس  مةة  جيةةات خ ريةةة مةةد وقةةي  مةة  انةةو   : 91/10مةةد القةةانون  3السةةادة جةةام يةةي

وقةةف نحةةدد ييةةو مرةةرف  إنذةةائو، ويخرةة  ريعةةو لمسدةةاىسة يةةي سةةبل الخ ةةرات، وىةةو قدةةسان
وقةف لا نعةرف ييةو  مع د لريعو، يلا نرل صريو  م  ه ره مد وجوه الخ ةر إلا إذا اسةتش ذ، و

وجةو الخ ةةر الةةذ  أراده الواقةةف ، ييدةةس  وق ةةا  امةةا ه ةةر محةةدد الجيةةة ويرةةرف ريعةةو يةةي نذةةر 
 العم  وتذجيع البح  ييو ويي سبل الخ رات .

و نعتبةةةر مةةةد الاوقةةةاف العامةةةة الأمةةةلاف التةةةي اشةةةتراىا أشةةةخاص  بيع ةةةون أو معشويةةةون باسةةةسي  
ما اشةةةةةةةةتريي بةةةةةةةة موال جسا ةةةةةةةةة مةةةةةةةةد الأملاف التةةةةةةةةي وق ةةةةةةةةي بعةةةةةةةةد،الذخرةةةةةةةةي ل ائةةةةةةةةدة الوقةةةةةةةةف

 الأملاف التي وقع الاكتتاب  م يا يي وسم ىذه الجسا ة.،السحدش د
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  6الأملاف التي خرري لمسذاريع الدرش ةة.
ـتتتتتتتتتتا لملاستتتتثمار حةةةدد السذةةةرر الجزائةةر  العقةةةارات الوقفيةةةة السوجيةةةة  :ان يكتتتون العقتتتار موـ

 18/213مةةد السرسةةوم التش  ةةذ   07دة للاسةتثسار ي وردىةةا  مةة  سةةب ل الحرةةر مةةد خةةلال السةةا
الستزةةةةسد تحدرةةةةد شةةةةروط وكةة ةة ةة ةةةةةةات استةةغةةةةةةلال الةعةقةةةةةارات الةوقة ة ةةةةةة السوجةيةةةةةة لإنجةةةةاز مذةةةةاريع 

الأراضي ه ر السبشية، السوجية لاستقبال السذاريع الاستثسارية،الةةعةةقةةةارات السبةةشةة ةةةة،  ،استثسارية
ذاريةةةةةع الاسةةةتثسارية، البشةةةام أو تغ  ةةةر يةةةي اسةةةتعساليا الأولةةةي لاسةةةتقبال الجاىةةةةةزة لاستةةقةةبةةةةةال الس

 .السذاريع الاستثسارية
سرسةوم التش  ةذ  التةي تخزةع لم واستثشي مةد ذلة  الأمةلاف الوقفيةة العامةة ذات الاةابع ال لاحةي

 .حةلالم  السخررة الوقفية ضيرالأسحدد لذروط وكيفيات إنجار ال،ا 7 14/70رق  
 أن ن ةةةةون السذةةةةرور الاسةةةةتثسار  ماابقةةةةا لأدوات التي  ةةةةة والتعس ةةةةر لةةةة  ضةةةةرورة اضةةةةاية الةةةة  ذ

والقوا ةد العامةة pos 9و مخاةم شةغل الأراضةي  8pdau)السخام التوج يي لمتي  ة و التعس ةر
مزةةوابم الذةةر،ية للمعسةةران وحةةسةارةةةة الةتةةةراث الةثةقةةةايي وقةوا ةةةد الةشةظةايةةةة وحةسةارةةةة الةبة ة ةةةة، وموايقةةا 

 .10سحددة يي أحةةيةةام الذريةةعةةة الإسلامية ال
ـتتة للاستتتتثمار يكتتون استتتثمار العقتتارات الوقفيتتتة  تتتب عقتتد اداري الموـ اسةةتثسار العقةةةار :بموـ

الوق ي العام ن ون بسوجق  قد س د شخر د مد أشةخاص القةانون العةام أو شخرة د احةدىسا 
 .11بالأوقاف والسدتثسر الدماة الس م ة ام والآخر خاص   ويي ىذه الحالة ن ون س د 

 :الدمطة المكمفة بالأوقاف الفرع الثاني:
تخةةةت  الدةةماة الس م ةةة بالأوقةةاف، مسثمةةة يةةي وزيةةر الذةة ون الدرشيةةة والأوقةةاف، بعسميةةة 
مبةةةةةةةةاشرة الإجةةةةةةرامات  ذات الرةةةةةةمة باسةةةةةةتغلال العقةةةةةةارات الوقفيةةةةةةة السوجيةةةةةةة لإنجةةةةةةاز مذةةةةةةاريع 

 ةةات و السةةدرريات تذةةرف  مةة  ادارة الأوقةةاف و تزةة  ىةةذه الدةةماة مجسو ةةة مةةد الي .اسةةتثسارية
 .اضاية ال  جسمة مد الرلاحيات الستعمقة بالتد  ر السالي و الدور الرقاسي



 

 السوجية لإنجاز مذاريع استثسارية العامة استغلال العقارات الوقفيةشروط و صيغ 
 

~ 65 ~ 
 

 

12ف الوق يلاملأجيزة السركزية لتد  ر االأ  

 
تتةةول   سميةةة إدارة  مةة  السدةةتو  السحمةةي  جيةةزة السحميةةة الس م ةةة بةةقدارة الوقةةفامةةا بالشدةةبة لأ

  السدةتو  السحمةي أجيةزة محميةة م م ةة بالتدة  ر ه ةر السباشةر أو السباشةر ف الوقفية  مةلاملأا
وقةاف و  مة  لأحيات و السيام التي حددتيا السراسةي  التش  ذنةة الستعمقةة بةقدارة الايي إ ار الر

ف الوقفيةةة و تدةة  رىا لامةةلأالسحةةدد لذةةروط إدارة ا 98/381وجةةو الخرةةوص السرسةةوم التش  ةةذ  
 وتتسثل ىذه الاجيزة يي :  حسارتيا و كيفيات ذلو 
دارة الوقفيةةةة  مةةة  لإف الوقفيةةةة ووز ةةةي ميةةةام الامةةةلأجيةةةزة السحميةةةة ه ةةةر السسركةةةزة يةةةي إدارة الأا

وقةةاف لأأجيةزة تقةوم بالتدة  ر ه ةر السركةز  لمسمة  الةوق ي مسثمةة يةي مدرريةة الذة ون الدرشيةة و ا
وقةاف لأوقةاف م م ةة بةقدارة الأو ا دارية لمدولة التابعة لوزارة الذة ون الدرشيةةلإكقحد  السرالل ا

 وك ل الاوقاف.نة تدير  م  إدارة السم  الوق ي ، و لاو ك  م  ى  ة يي الو 
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نةةا ر الوقةةف السدةة ر السحمةةي السباشةةر ،ن ةةون م م ةةا بسدةة وليات كب ةةرة تتامةةق قةةدرا مع شةةا مةةد 
اقةةةةف أمةةةةام السوقةةةةوف  ميةةةةو و الو  مانةةةةة حتةةةة  رمتةةةةزم بذةةةةروط الوقةةةةف و ن ةةةةون مدةةةة ولالأالعةةةةدل وا

أما يي حالة الوقف العام يقنو نسارس ميامو ، الدماة الس م ة بالوقف يي حالة الوقف الخاصو 
  .(56، ص حة 2018)باوني   ب،  13وقافلأتحي إشراف وك ل ا

امةةا بالشدةةبة لمسدةةتثسر: نس ةةد ليةةل الأشةةخاص الابيشيةةة و/أو  الأشةةخاص السعشويةةة الخاضةةعة 
ادة مةةد العقةةارات الوقفيةةة السوجيةةة للاسةةتثسار قرةةد اسةةتغلاليا لمقةةانون الجزائةةر ، الترشةةل للاسةةت 

و اشتر ي الدالف الذكر 18/213مد السرسوم التش  ذ  06وىذا حدق ما نري  ميو السادة 
مد نسوذج ديتر الذروط الذ  نحدد البشود والذروط السابقة  م  استغلال العقارات  06السادة 

ضةرورة إ بةات ، 14استثسارية  ةد  رية  تقةدن  العةرو الوقفية العامة السوجية لإنجاز مذاريع 
 .حقوع السدنيةالتستع بالمو د اك د ،و 
ـة لإنجاز مذاريع استثماريةصيغ  المطمب الثاني:  :استغلال العقارات الوقفية الموـ

انحرةةةةةر الاسةةةةةتثسار الةةةةةوق ي يةةةةةي الدةةةةةاس  يةةةةةي الإنجةةةةةار، سةةةةةوام )الدةةةةة شات، السحةةةةةلات، 
،لا تعةود بةةا   مةةد الأصةول أجةر مشةذ الاسةةتقلال ب  سةان رمزيةة الأراضةي، ( مسةا أن  ةددا كب ةرا

ارادات معتبةةةرة لمرةةةشدوع السركةةةز  لأوقةةةاف، كسةةةا أن ىشةةةاف ندةةةبة كب ةةةر مةةةد الأصةةةول الوقفيةةةة 
مسا ديع بالدولةة الة  البحة  ( 109، ص حة 2019)مرا او    اردة،  15 ا مة  د الإنتاج

 و الاسةةتثسار التشسيةةة ديع  جمةةةدةةاى  ي ةة ةةد اليةةات مةةد شةةانيا اسةةتغلال ىةةذه العقةةارات بذةة ل ن
الةةذ  نحةةدد شةةروط وكيفيةةات اسةةتغلال العقةةارات الوقفيةةة   18/213،يرةةدر السرسةةوم التش  ةةذ  

الدةةةالف  91/10مةةةد قةةةانون الأوقةةةاف 26السوجيةةةة لإنجةةةاز مذةةةاريع اسةةةتثسارية، تابيقةةةا لمسةةةادة 
نظام الوقف  السا  كون ان ة ،، جام ىذا السرسوم لتثس د و تشسية الأملاف العقارية الوقفي الذكر

يةةي تي  ةةة وتحدةة د  كالسدةةاىسةسةةاى  يةةي التاةةور الاقترةةاد  والاجتسةةا ي لمبمةةدان الإسةةلامية 
جدةةور...إلخ، مسةةا رةة د  بالزةةرورة لزيةةادة مإنذةةام لاةةرع وبشةةام ل دالبشيةةة التحتيةةة للاقترةةاد ، مةة



 

 السوجية لإنجاز مذاريع استثسارية العامة استغلال العقارات الوقفيةشروط و صيغ 
 

~ 67 ~ 
 

 18/213وم التش  ةةذ  مةةد السرسةة 06تذةةجيع حجةة  الاسةةتثسارات الداخميةةة والخارجيةةة، يالسةةادة و 
شيةةة و السعشويةةة يتحةةي السجةةال امةةام السدةةتثسريد بسعشةةي  جسيةةع الأشةةخاص الابيالدةالف الةةذكر 

لجزائةةر  للاسةةت ادة مةةد السذةةاريع العقاريةةة الوقفيةةة السوجيةةة لإنجةةاز مذةةاريع االخاضةةعة لمقةةانون 
 استثسارية قرد استغلاليا.

الوقفيةةةةة العامةةةةة السوجيةةةةة لإنجةةةةاز مذةةةةاريع سةةةةتغلال العقةةةةارات امةةةةا بالشدةةةةبة لمرةةةةيغ السعتسةةةةدة لا
 .16 د  ري  تقدن  العرو  كقا دة  امة، أو  د  ري  التراضي كاستثشاميي ون استثسارية 

 طمب العروض: الفرع الاول:
العةرو   يامةق ،اسةتغلال العقةارات الوقفيةة  سميةةاقرار مبدا  مق العرو  مد شانو حوكسة 

الدنسقرا يةة ،كالعدل،السداملة،السدة ولية ،الذة ايية  لقةي نقوم  م  ارسام جسمةة مةد السبةاد  و ا
 و السداواة.السشايدة ، العلانية 

الدالف الةذكر لة  رتاةرع لتعريةو اسةموب  مةق العةرو  كسةا ىةو  18/213السرسوم التش  ذ  
السرسةةوم الرئاسةةي  مةةق العةةرو  يةةي  الحةةال بالشدةةبة لقةةانون الرةة قات العسوميةةة ،ح ةة  نعةةرف

 40يةةةي مادتةةةو   17العةةةام تشظةةةي  الرةةة قات العسوميةةةة و ت ويزةةةات السريةةة الستزةةةسد  15/247
إجةةرام ندةةتيدف الحرةةول  مةة   ةةرو  مةةد  ةةدة متعيةةدرد متشايدةة د مةةع تخرةةي   مةة  انةةو 

الر قة دون م اوضات، لمستعيد الذ  نقدم أحدد  ر  مد ح   السزانا الاقترادنة، استشادا 
  جرام.إل  معار ر اختيار موضو،ية، تعد قبل إ لاع الإ

الوقفيةةةة السوجيةةةةة لإنجةةةةاز مذةةةةاريع  امةةةا بالشدةةةةبة لامةةةةق العةةةرو  الستعمةةةة  باستغةةةةةلال الأمةةةةلاف
نسةةوذج ديتةةر و الذةةروط  ةة  تحدرةةدىا يةةي السمحةة  الاول الستزةةسد  اختيةةاريسعةةار ر   اسةةتثسارية

الذةةروط الةةذ  نحةةدد البشةةود والذةةروط السابقةةة  مةة  اسةةتغلال العقةةارات الوقفيةةة العامةةة السوجيةةة 
 . از مذاريع استثسارية  د  ري  تقدن  العرو لإنج
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 مةة    ةةس ديتةةر الذةةروط الخةةاص بالرةة قات العسوميةةة و الةةذ  ن ةةون إ ةةداده مةةد اخترةةاص 
السرةةمحة الستعاقةةدة يةةي مرحمةةة أولةة   ةة  الدراسةةة و الت شةة رة مةةد قبةةل لجشةةة الرةة قات العسوميةةة 

العقارات السخررة لأملاف  السخترة يي مرحمة  انية ، يقن ديتر الذروط الستعم  باستغلال
الوقفية قد تي ل بو التشظي  بسوجةةةةةةةةق السرسةوم التش  ةذ  الدةالف الةذكر .مةع الإبقةام  مة  بعةض 

، صة حة 2020)محامةدة  يريةدة،  18التقدررات للإدارة الس م ة بالسذرور مع مرا اة خروص تةةةةةو
08 .) 

وقفية السوجية لإنجاز مذاريع استثسارية ال باستغةلال الأملافنحدد ديتر الذروط الستعم  ح   
الدةالف  18/213م التش  ةذ  السرسةو ب د  ري  تقدن   رو ، وي  الذ ل الشسوذجي السرية  

 الذكر .
:العلانيةةة ىةو قا ةدة و ضةسانة جوىريةة تزةع بقيةة السبةةاد   الاعتلان عتن طمتب العتروضأولا: 

و نقرةةد بةةو انرةةال العمةة  الةة  التةةي نقةةوم  م يةةا اجةةرام  مةةق العةةرو  موضةةع التاب ةة  ال عمةةي 
اليايةةةة ب ايةةةة الوسةةةائل التةةةي نحةةةددىا التذةةةريع او التشظةةةي  ،ي ةةةي حالةةةة  مةةةق العةةةرو  الستعمةةة  

مد السمح  الأول الستعم  سشسوذج ديتر الذروط الذ  نحدد  04 السادة باستثسار الوق ي حددت
ة لإنجةةةةاز مذةةةةاريع البشةةةةود والذةةةةروط السابقةةةةة  مةةةة  اسةةةةتغلال العقةةةةارات الوقفيةةةةة العامةةةةة السوجيةةةة

اسةةتثسارية  ةةد  ريةة  تقةةدن  العةةرو  اكةةدت  مةة  ضةةرورة ان رةةت  الإ ةةلان  ةةد الاسةةتثسار يةةي 
 د  ةةريةة  السمرقةةات يي الأماكد السخررةة ليةذا ، او ( و ش ت د  م  الاقل02صحي ت د )

د كسةا نس ة، الغر  و ن ون ذل  وي  الشسةوذج السحةدد مةد قبةل إدارة الذة ون الدرشيةة والأوقةاف
الإ ةةلان بةة   وسةة مة أخةةر  تحقةة  الغةةر  مثةةال ذلةة  )السواقةةع الاليترونيةةة و وسةةائل الدةةسعي 

 ..(..البرر  
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نجةةةةق ان رتزةةةةسد الإ ةةةةلان  ةةةةد  مةةةةق العةةةةرو  جسمةةةةة مةةةةد السعمومةةةةات الجوىريةةةةة الستعمقةةةةة  
بالذةةةروط و السمةةةف و الآجةةةال الخاصةةةة بالةةةد وة تس ةةةد الستشايدةةة د السحتسمةةة د مةةةد تيةةةويد ييةةةرة  

 ضور الاستثسار . امة  د مو 
 ابعةةةد الا ةةةلان نس ةةةد لأشةةةخاص الةةةدرد رشةةةوون السذةةةاركة ان نقومةةةو  تحضتتتير العتتتروضثانيتتتا: 

،و 19دحق ديتر الذروط مد مدرريةة الذة ون الةةدرةةشةة ةةةة والأوقةةةاف لةمةولارةةةة السعشيةة سيةذه العسميةةب
 م يةا  رري  ديتر الذروط بسمف تقشي رتزسد  م  الخرةوص السخااةات مةد أجةل الا ةلار

مد قبل السترشةح د، مةع ام انيةة يةتل السجةال لزيةارة السوقةع،  شةد الاقتزةام لتيةويد ييةرة  امةة 
و كةذا تحزة ر  روضةي    د السوقع و السداحة و بيعة العقار الةوق ي السخرة  للاسةتثسار

 نحتو  السمف او العر   السودر  م  الو ائ  التالية :ح   نجق ان 
يةةةةةد، ويةةةةة  الشسةةةةةوذج السريةةةةة  بةةةةةالسمح  الاول الدةةةةةالف : تعختتتتتاص بالمدتتتتتتثمرالممتتتتتف ال ( أ

ديتر الذروط موّقع وم شر  ميو ،ندخة مد بااقة اليوية،وصل سحق ديتر الذروط،الذكر
ندةةةخة مةةةد ،ندةةةخة مةةةد القةةةانون الأساسةةةي بالشدةةةبة لمذةةةخ  السعشو  ،مةةةد  ةةةرف السدتثسر

 .شذاطالدجل التجار  أو الا تساد أو شيادة تعمي  أو تيويد ت ىمو لسسارسة ال
:بااقة تقشية تتزةسد وصةف السذةرور السزمةع إنجةازه خاص بالمذروع الاستثماري الممف ال ( ب

التيم ةة التقدرريةة لمسذةرور ومخاةم التسويةل )اليشدسةة الساليةة ، ومحتوياتو وترةسيسو الأولةي
مدة إنجةاز ،تقدن  قائسة بالإم انيةات السادنةة والبذةرية السرصةودة لإنجةاز السذةرور،لمسذرور(
مع ام انيةة  مةق ،السقترحة وجدول زمشي بسدة الدراسات السختم ة ومراحل الإنجاز السذرور

 20 .التقرير السوضل لأح ام الخاصة بالسستميات العقارية الثقايية الوقفية السحسية
الدةةالف  213-18: ن ةةتل السذةةرر الجزائةةر  بسوجةةق السرسةةوم التش  ةةذ   تقيتتيا العتتروضثالثتتا: 
يع الأشخاص الابيشيةة و السعشويةة الخاضةعة لمقةانون لمجزائةر  مةد باب التشايس س د جسالذكر 

أجةةةل تقةةةدن  أحدةةةد  ةةةر  للاسةةةت ادة مةةةد السذةةةاريع العقاريةةةة الوقفيةةةة السوجيةةةة الشجةةةاز مذةةةاريع 
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اسةتثسارية قرةد اسةتغلاليا رةت  تق ةةي  ىةذه العةرو  مةد قبةل المجشةةة ح ة   تحةدث  مة  مدةةتو  
قةةةة  باسةةةتغلال العقةةةارات الوقفيةةةة السوجيةةةة لإنجةةةاز كةةةل ولانةةةة لجشةةةة يةةةتل وتق ةةةي  العةةةرو  الستعم

 مذاريع استثسارية، رتراسيا الوالي تتيون مد :
السةةةدرر الةةةولائي ، السةةةدرر الةةةولائي لمرةةةشا ة والسشةةةاج ، السةةةدرر الةةةولائي لمذةةة ون الدرشيةةةة والأوقةةةاف

سةةةةةةةدرر الةةةةةةةولائي ال،السةةةةةةةدرر الةةةةةةةولائي لمتعس ةةةةةةةر والةةيةةشةةةةةةةةةدسة السعةةسةةاريةةةةةةةةةة والبشام ،لأمةةةةةةةلاف الدولةةةةةةةة
 رئيس السجةةةمس الذعبي البمد  لمبمدنة مةةحةةل السذرور. ،السدرر الولائي لمب  ة،لمثقاية

 21كسةا نس ةةد أن تدةةتع د المجشةة بةة   شةةخ  نس ةد أن ندةةا دىا يةةي أشةغاليا، بةةالشظر لي اماتةةو
ية والتي  ةة تحدد كيفيات س ر المجشة و سميا بقرار مذترف س د وزير الداخمية والجسةةةا ةات السحم

و تجدر الاشارة يةي ىةذا الرةدد ان القةرار الةوزار  ، 22العسرانية ووزير الذ ون الدرشية والأوقاف
 السذترف ل  نردر بعد .

تعسل ىذه المجشة بعد يتل العرو  السقدمة مد قبةل  السترشةح د  للاسةتثسار، دراسةة العةرو  
 ام الشيائي.الانتقام أولي والانتق :السقدمة وتق يسيا،  م  مرحمت د

ح ة  تقةوم بق بةات صةحة تدةج ل العةرو   التقييا الأولتييتتول  المجشة السذكورة ا لاه مرحمةة 
يةةي سةةجل خةةاص مةةرّق  وم شةةر  ميةةو ،إ ةةداد قائسةةة السدةةتثسريد الستعيةةدرد حدةةق ترت ةةق تةةاريخ 

م رةل وصول العرو  ،يتل العرو  السقدمة مد قبةل السترشةح د للاسةتثسار ،إ ةداد وصةف 
لمو ائ  التي رتيون مشيا كل  ر  ،إ داد محزر يتل العرو  ،تق ي  وتحم ل العرو  تقشيا 

 و ماليا ،ولا تعتد المجشة بالعرو  ه ر الساابقة و العرو  ه ر السشاسبة. 
رةةت  د ةةوة السدةةتثسريد ح ةة   مرحمتتة الانتقتتان النـتتا ي تةة تي الاولةةي بعةةد انتيةةام  سميةةة الانتقةةام

الةةذرد تةةة  انتقةةاؤى ، كتاسيةةةا، لاسةةتيسال مم ةةةاتي  بالو ةةائ  السشرةةةوص  م يةةا يةةةي  الثلا ةةة الأوائةةةل
مد السمح  الاول الستعم  سشسوذج ديتر الذروط الذ  نحدد البشود والذروط السابقة  08السادة 

 مةة  اسةةتغلال العقةةارات الوقفيةةة العامةةة السوجيةةة لإنجةةاز مذةةاريع اسةةتثسارية  ةةد  ريةة  تقةةدن  
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رت  انتقام أحدد  ر  تقشي ومالي ل ائدة الأوقاف،  م  أسةاس السعةار ر العرو  ،بعد ذل   
والقوا ةةد السعسةةول سيةةا يةةي مجةةال الاسةةتثسار، مةةع مرا ةةاة اندةةجام  بيعةةة السذةةرور مةةع خرياةةة 
الاستثسار الولائية، ليحرر بعد ذلة  محزةر تق ةي  العةرو  بعةد التوليةع  ميةو مةةةد قةةبةةةل رئةةةيس 

 ويةةريةةع إل  وزيةةر الذ ون الدرشية والأوقاف لاستيسال بقية الإجرامات. وأ زام الةةمةةجةةشةةة،
الترخي  باستغلال العقار الوق ي السوجو لإنجاز مذرور استثسار ، بسوجةق قةرار  بعد ذل  رت 

مد وزير الذ ون الدرشية والأوقاف، الذ  ربّمةغ إلة  الةوالي السخةت  إقميسيةا يةي ندةخت د. وتبمةغ 
ل ةةت  بعةةد ذلةة  ،  23قةةرار التةةرخي  بالاسةةتغلال لمسدةةتثسر  ةةد  ريةة  الةةواليندةةخة أصةةمية مةةد 

ه إدارة الذةة ون الدرشيةةة والأوقةةاف،  إ ةةداد  قةةد نخزةةع لإجةةرامات التدةةج ل والذةةير العقةةار ، تعةةدا
وقةةةةةةاف لمولانةةةةةةة والسدةةةةةةتثسر رةةتةةةةةةةة  الةةتةةوقةة ةةةةةةةةع  ميةةةةةةو مةةةةةةد  ةةةةةةرف مةةدرةةةةةةةةر الذةةةةةة ون الةةدرةةشة ةةةةةةةة والأ

دد حيازة العقار الوق ي وبدانة الانت ار مشةو بسوجةق محزةر نحسةل إمزةام كةل تج،و 24السدت  د
مةةةد السةةةدرر الةةةولائي لمذةةة ون الدرشيةةةة والأوقةةةاف والسدتثةسةةةةر، مباشةةةرة بعةةةد الةةتةةوقةة ةةةةةع  مةةة  الةةعةةقةةةةةد 

 وم مدتةوتةد قةد الاسةتثسار  الة  انىشةا تجةدر الاشةارة  ،والةةقةة ةةام بق ةةداد مةةةحزر تحدرةةةد السعةةالةة 
، قاسمةة لمتجدرةد،  مة  أسةاس السردودنةة كحةد اقرة   لا ةون سةشةو كحد ادن   خسدة  ذرة سشةل

  .25الاقترادنة للاستثسار
، د ي لمبح   د اليات ووسائل الاستثسار الوق ي ما نس د ان نلاحظو مسا سب   ان  اىسية 

و نخمة   ةروة بسةداخ ل متجةددة  تاجيةةلانبشيةة الا لتجاوز الاستثسار التقم د  نحةو اسةتثسار نعةزز
وكةةذا نحةةايى  مةة  دنسومةةة اسةةتسرارية و امةةد الوقةةف و رةةتلامم مةةع خروصةةية الامةةلاف الوقفيةةة 

كا ةار قةانوني تةت  يةي  مةو  سميةة الدةالف الةذكر  18/213اد  ال  اصدار السرسةوم التش  ةذ 
نيةة اللازمةة، التشةايس الاستثسار ياتحا السجال امةام السدةتثسريد الةذرد تتةوير ية ي  الذةروط القانو 

تقدن   رو  مد خلال تبشي اجرام  مق العرو  كقا دة  امة لمتعاقةد و مةد السعةروف ان و 
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 مةةق العةةرو  تح سةةو جسمةةة مةةد السبةةاد  مةةد قب ةةل السشايدةةة السدةةاواة العلانيةةة الذةة ايية مسةةا 
 نذ ل ضسانة يعالة لحسانة الاملاف الوقفية .

تتولاىةا لجشةة تمعةق دورا اداريةا بالدرجةة الاولة ،  تتيةون  اضاية ال  ذلة   سميةة تق ةي  العةرو  
 18/213مةةد السرسةةوم التش  ةةذ   14مةةد ذو  الاخترةةاص و الي ةةامات الةةذرد  ةةددتي  السةةادة 

الدةةالف الةةذكر،  يتق ةةي   ةةرو  اسةةتثسار الامةةوال الوقفيةةة رشبغةةي ان ربشةةي  مةة  دراسةةة  مسيةةة 
 التابيقية و الشظرية . متخررة مد اصحاب الخبرة و الي امة و السعمومات

الاشةة ال الةةذ  ناةةرح ن دةةو يةةي الدراسةةات الدةةابقة لسوضةةور اسةةتثسار الامةةوال الوقفيةةة  ىةةو انةةو 
ف الو شية العامة أن رترأسيا لاملأمدتقل  د ا كيو لسد لة تخ  قاار الوقف الذ  ىو مم 

يربسةا نس ةد ( 353، ص حة 2020)ج دل  كريسة، 26؟  رترأسيا مسثل الوقف العام الوالي و لا
القةةول ان العمةةة  مةةد ذلةة  ىةةو يةةر  رقابةةة الدولةةة  مةة  اسةةتثسار الوقةةف العةةام با تبةةار الةةوالي 

 مسثلا لمدولة .
يةةي نقاةةة اخةةر   تجةةدر الاشةةارة الةة  ان  مةةق العةةرو   كوسةة مة لمتعاقةةد رتس ةةز باةةول 

 .ة السدتغرقة ي يا مسا قد نذ ل  ائقا امام  سمية الاستثسارالاجرامات  و السدا 
ـة  ني:لفرع الثاا  نجاز مذاريع استثماريةلا التراضي لاستغلال العقارات الوقفية العامة الموـ

العقةود الاداريةة، و لة    ريقا استثشائيا  شد إسةرامهالبا ما نعتسد السذرر اسموب التراضي  
ةةة التراضةةةي ىةةةو إجةةةرام ريةةةدف لتخرةةةي  ،و  د  ةةةد ىةةةذا يةةةي  قةةةود اسةةةتثسار الاوقةةةاف العامةةةةنح 

سةةتثسار  الةةوق ي لستعامةةةل واحةةد دون الحاجةةة ليةةل الاجةةةرامات التةةي رتامبيةةا  مةةةق السذةةرور الا
الةة   20العةةرو  ، السرسةةوم التش  ةةذ  لةة  رتاةةرع لتعريةةو التراضةةي وليشةةو  ةةدد يةةي السةةواد مةةد 

الحالات التي تمجا ي يا السرةمحة الستعاقةدة لمتراضةي كةقجرام اسةتثشائي  ةد القا ةدة العامةة  23
 ) مق العرو (. 
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ت  التةرخي  باسةتغلال العقةارات الوقفيةة السوجيةة لإنجةاز مذةاريع اسةتثسارية  ةد  رية  رح   
سواسةةاة إ ةةداد  قةةد  ،وي ةةون ذلةة   التراضةةي، بسوجةةق قةةرار مةةد وزيةةر الذةة ون الدرشيةةة والأوقةةاف

إدار  نخزع لإجرامات التدج ل والذير العقار  ،و رتخذ التراضي أحد الذة م د امةا التراضةي 
 .ق العرو  لسرت د متتال ت د أو التراضي يي حالة استثشائية شد  دم جدو   م

نسةةشل اسةةتغلال الامةةلاف  :التراضتتي عنتتد عتتدم ـتتدوع طمتتب العتتروض لمتترتين متتتتاليتينأولا: 
ةظة ةة  شبالتراضي يي إ ةةةار الاستثسار،  ةشةةدما لا رةةةةت  اسةةةةتلام أ   ةةةةر  بعةد اسةتي ام تالوقفية 

، أ بتتةةا  ةةدم الجةةدو  بالشدةةبة لمسعةةار ر والقوا ةةد  تقةةدن  العةةرو   ةةد  ريةة د  سم تةة د متتةةال ت 
الدالف  18/213مد السرسوم التش  ذ  20،ره  ان السادة   ،السعسول سيا يي مجال الاستثسار

ةل يةي حةالات   الذكر،  مةق العةرو  الةذ  رةديع بةالإدارة الستعاقةدة المجةوم   ةدم جةدو  ل  ت ر 
الستزةسد تشظةي    15/247الحال بالشدةبة لمسرسةوم الرئاسةي لمتراضي كقجرام استثشائي كسا ىو 

مرسةةوم تش  ةةذ  مةةد  15والسةةادة    40الرةة قات العسوميةةة و ت ويزةةات السريةة  العةةام يةةي السةةادة
 .27 ست ويض السريةةة  العةةام الستعم  18/199رقةة  
يةي الحةالات  يبالتراضةنسةشل اسةتغلال الامةلاف الوقفيةة  ستتثنا يةالاحالتة الالتراضي فتي ثانيا: 

ف لامأمر ستذجيع مذاريع استثسارية ذات أىسية و مردودنة كبر  للأ شدما رتعم  االاستثشائية 
 جتسةةةا يلاالوقفيةةةة أو ذات بعةةةد و شةةةي أو تمةةة  التةةةي تحقةةة  ليسةةةة مزةةةاية  اليةةةة يةةةي الجانةةةق ا

الذةةباب الحاصةةم د  مةة  مةة ىلات  مسيةةة أو ميشيةةة،  مةة   قةةارات وقفيةةة ،ويسةةشل انزةةا ل ائةةدة 
ويةةي ىةةذا تذةةجيع لمتشسيةةة الاقترةةادنة مةةد جيةةة  تتشاسةةق مةةع إنجةةاز مذةةاريع اسةةتثسارية مرةةغرة

 .والتشسية الاجتسا،ية مد جية اخر  
السدةةةتثسر كسةةةا سةةةب  الاشةةةارة يةةةي الدةةةاس  نجةةةق ان ن ةةةون  :ممةةةف التراضةةةي الخةةةاص بالسدةةةتثسر

ا أكةة ةةةدا ويدةرا  مة  الةةويةةةام مةةو ةةشةةةو رثبة   رةةتةةسةةتةةةع سةحةقةوقةةو السدنيةةشخ   بيعةي او معشةو  
يةةةالغر  مةةةد مةةةشل الاسةةةتثسار الةةةوق ي  ةةةد  ريةةة  التراضةةةي ىةةةو التدةةةريع يةةةي  وضةةةع  مةةالةة ةةةةةا
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و الاست ادة مةد  ائداتةو و لا نس ةد ترةور انةو رةت  المجةوم لمتراضةي مةع   ذالسذرور ح ز التش  
حاصم د  م  مة ىلات ال شخ  لا نس شو ضسان تحق   ذل  ومع ذل     استثشام ي ة الذباب

 مسيةةةةة أو ميشيةةةةة، السرشةةةةح د لةةةةةةةلاست ادة مةةةةد السشةةةةةةل سةةالةةتةةةةةةراضي، لإنجةةةةاز مذةةةةاريع اسةةةةتثسارية 
،ويتيةون  28مرغرة، مد شرط اليدر  م  الويام، ليد شرياة تقةدن  السدةاىسة الساليةة كزةسان

 السمف مد الو ائ  الاتية :
ديتةر  ندةخة مةد بااقةة اليويةة،  روط،وصةل سةحق ديتةر الذة تعيةد، وية  الشسةوذج السرية ، 

الذروط موّقع وم شر  ميو مد  رف السدتثسر، ندخة مد القانون الأساسي بالشدةبة لمذةخ  
ندةةخة مةةد الدةةجل التجةةار  أو الا تسةةاد أو شةةيادة تعمةةي  أو تيةةويد ت ىمةةو لسسارسةةة  السعشةةو ، 

 خ ةرة، حدةق الحالةةندخة مد حرائل وجةداول الحدةابات لشتةائ  الدةشوات الةثلاث الأ الشذاط،
ندةةخة مةةد رقةة   ،كذةةف الزةةرائق وصةةحي ة الدةةواس  القزةةائية سةةارية الس عةةول، حدةةق الحالةةة،

،الةةو ةة ةةقةةةةة الستةةعةةمةةقةةةة سةالةتة ةةةويض لإسةةةرام  ةقةةةود، حدةةق الحالةةة،  التعريةةو الجبةةائي، حدةةق الحالةةة
الثبوتيةة  ة، مريقةا بالو ةائ ترريل رب د م ىلات السدتثسر يي مجال إنجاز السذاريع الاستثساري

،مع ضرورة تقدن  نس د  مق أ  و يقة أخر  تودر يي السمف ()شيادات حدد الإنجاز ...إلخ
بااقةةةة تقشيةةةة ، قترةةةادنة، رثبةةةي ي يةةةا مردودنةةةة السذةةةرور وأىةةةةةةس تو لأوقةةةافة ادراسةةةة جةةةدو  تقشيةةة

 ة الساليةة لمسذةرور،اليشدسة تتزسد وصف السذرور السزمع إنجازه ومحتوياتةو وترةسيسو الأولةي
،تحدرةةةد مةةةدة إنجةةةةاز  تقةةةدن  قائسةةةة بالإم انيةةةات السادنةةةة والبذةةةرية السرصةةةةودة لإنجةةةاز السذةةةرور،

نامةةق، حدةةق الحالةةة، ، مةةدة الدراسةةات السختم ةةة ومراحةةل الإنجةةاز بةة دالسذةةرور وجةةدول زمشةةي ر
 .التقرير السوضل لأح ام الخاصة بالسستميات العقارية الثقايية الوقفية السحسية 

سدراسةةة السمةةةةف الخةةاص سةالسدتةثةسةةةر  مةة  رةةت  دراسةةة العةةرو  السقدمةةة مةةد قبةةل المجشةةة الولائيةةة 
ريةةع السمةةف كةةاملا إلةة  وزيةةر تعةةد بعةةد ذلةة  محزةةر و ر أسةةاس معةةار ر الاسةةتثسار السعسةةول سيةةا

  نسشل الترخي  باستغلال العقةار الةوق ي الذ ون الدرشية والأوقاف مد أجل استيسال الإجرامات
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بسوجق قرار مد وزير الذ ون الدرشية والأوقاف، الذ  ربمغ ، سوجو لإنجةاز مذرور استةةثةةسةةار  ال
تبمةةغ ندةةخة أصةةمية مةةد قةةرار التةةرخي  بالاسةةتغلال و  إلةة  الةةوالي السخةةت  إقميسيةةا يةةي ندةةخت د

 قةةةد نخزةةةع لإجةةةرامات التدةةةج ل والذةةةير ل ةةةت  بعةةةد ذلةةة  ا ةةةداد  لمسدةةةتثسر  ةةةد  ريةةة  الةةةوالي
مةةدرر روقةةع  ميةةو كةةل مةةد    مدةةتو  الولانةةةمةةده إدارة الذةة ون الدرشيةةة والأوقةةاف  العقةةار ، تعةة

 .الذ ون الدرشية والأوقاف لمولانة والسدتثسر السدت  د

 خاتمة:
لسذرر الجزائر  وضع مشظومة قانونية تتشور س د الشروص التذريشية والتشظيسية احاول 

يوضع ستعمقة باستثسار السم  الوق ي، ل،تزسشي مجسو ة مد الأح ام الآليات و الاصلاحات ا
إ ةةةار م ةةةاويسي موحةةةد لسوضةةةور الوقةةةف مةةةد خةةةلال تعري ةةةو و بيعتةةةو القانونيةةةة وأركانةةةو، وذلةةة  

الاقتراد  باستثساره و تثس شو شبو سوآما  م  السدتو  الاجتسا ي، أو لحداس تو والدور الذ  رم
الستزسد  18/213م التش  ذ  بشي السرسو ابيقو السذرر الجزائر  مد خلال تو ىذا ما حاول ت

تحدرد شروط وكةة ةة ةة ةةات استةةغةةلال الةعةقةارات الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع اسةتثسارية و مةد 
ممحقيةةةةةو و كةةةةةذا القةةةةةوان د و و اح ةةةةةام ىةةةةةذا السرسةةةةةوم التش  ةةةةذ  و  خةةةةلال الةةةةةتسعد و دراسةةةةةة مةةةةواد

رمةةةة  مةةةةد الشتةةةةائ  نجسميةةةةا ييسةةةةا إلةةةة  جسمةةةةة توصةةةةمشا  لتشظيسةةةةات ذات الرةةةةمة بسوضةةةةور الوقةةةةفا
:*السذةةرر الجزائةةر   سةةل  مةة  تبشةةي جسمةةة مةةد الآليةةات و الرةةيغ لاسةةتثسار الأمةةلاف الوقفيةةة 
العامةةة مةةد خةةلال ا تبةةار  قةةود ىةةذا الشةةور مةةد الاسةةتثسار  قةةود اداريةةة تةةث  ويةة  اسةةموب تقةةدن  

 العرو  و استثشام  د  ري  التراضي .
نة لأملاف الوقفية العامة كةون ان الادارة تتستةع بامتيةازات *العقد الادار  مد شانو تحق   حسا

الدةماة العامةة تسارسةيا يةي حالةة اخةلال السدةتثسر السدةت  د بالتزاماتةو و  ةدم احترامةو الذةروط 
 القانونية و الذر،ية.
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اسموب تقدن  العرو  نقوم  م  جسمة مد السباد  نجق  م  الادارة مرا اتيا و احتراميةا مةد 
 ايية العلانية السداواة و حرية السشايدة .قب ل الذ 

*كسا ان اسموب  مق العرو  يتل مجال لمسشايدة امام كل مد تتوير ية ي  الذةروط القانونيةة 
 للاست ادة مد  قد استثسار الاملاف الوقفية العامة،.

*تجدر الاشارة كذل  ان اسموب  مق العرو  رتس ز باول و تعق د الاجرامات مسا قةد نذة ل 
   يي  ري  الاستثسار الذ  رتامق الدر ة كون انو مرتبم بالاقتراد . ائ

*استحداث لجشة و ي تيا يتل وتق ي  العرو  تتيةون مةد مسثمة د لسختمةف الادارات و الي  ةات 
 مسا نخم  نور مد السقاربة التذاركية.

دن  *وضةةةةع ام انيةةةةة المجةةةةوم لمتراضةةةةي بعةةةةد اسةةةةتي ام تشظةةةةي   سم تةةةة د متتةةةةال ت د  ةةةةد  ريةةةة  تقةةةة
العةرو  أ بتتةةا  ةةدم الجةةدو ،   او كرةةيغة اسةةتثشائية بالشدةةبة لمسذةةاريع اليبةةر  ذات السردودنةةة 

 السعتبرة وتذجيع ي ة الذباب الذرد نحوزون ك امات و شيادات ت ىمي  للاستثسار.
 يي : السثستمة قتراحاتيي اخر ىذه الدراسة نس د ادراج بعض الا

سذرو ات الجدردة مد خلال إمدادىا ب ل مةا تحتاجةو مةد إقامة شب ات الد   لتشسية وتاوير ال
كتبشةةي اسةةموب حاضةةشات الا سةةال يةةي موضةةور   . وامةةل الةةد   لتةةشيض، تدةةتقر، تشةةايس وتةةدوم

مذاريع ستوي ر العقار  استثسار الوقف  مد خلال توجيو الذباب الجزائري د الذرد نسميون أييار
 ذاريع .الذ  هالبا ما نذ ل  ائقا يي ىذا الشور مد الس

 م  الرع د التعبد  الاجتسا ي  تدخ ر وسائل الإ لام لإسراز ليسة و اىسية الوقف
الاقتراد  مد خلال اقامة حسلات تو وية ل ائدة الواق  د ،حتي لا نزعوا شروط وقفية مد و 

 شانيا ان تيون حاجز و  ائ  امام استثسار ىذا الوقف. 
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 :سراجعال
 

1
الستزسد تحدرد شروط وكةة ةة ةة ةةات  2018اوت 20(. الس رخ يي 2018) ،18/213السرسوم التش  ذ    

 29يي رادرة ال 52 دد  الجريدة الرسسيةاستةةغةةلال الةعةقةارات الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع استثسارية 
 .2018اوت 

 21د  د ،الجريدة الرسسيةالستعم  بالاوقاف  ،1991يل اير  27الس رخ يي  ،(1991) 91/10ال انون   2
 .1991ما   08يي رادرة ال

شروط ادارة الاملاف  الستعم  ستحدرد 1998دندسبر  01( الس رخ يي 1998) 98/381السرسوم التش  ذ    3
 .1998دندسبر  02يي  رادرةال ا 90 دد الجريدة الرسسية الوقفية و تد رىا و حسارتيا و كيفيات ذل . 

 الستعم  بالاوقاف،91/10نعدل و رتس  القانون  2001ما   22الس رخ يي  ،(2001) 01/07القانون   4
 .2001ما   23يي  رادرةال 29 ددالجريدة الرسسية 

الاستثسار يي الوقف ويي هلاتو و ريعو ورقة بحثية  (2004مارس  11ال   9مد  سر  ب  بدالحمي . )  5
 (.01، )ص حة ص ذر لسجسع ال قو الاسلامي الدولي السشعقد بسدقم سماشة  سان  بسشاسبة الدورة الخامدة

شروط ادارة الاملاف الوقفية و تد رىا و  الستعم  ستحدرد  98/381السرسوم التش  ذ  مد  06السادة   6
 حسارتيا و كيفيات ذل .

و كيفيات انجار  نحدد شروط 2014يي ر   10(. الس رخ يي 2014. )14/70السرسوم التش  ذ    7
 2014يي ر   20يي  رادرةال 09 دد الجريدة الرسسية  ،حةلالم  السخررة   الوقفيةراضاالا
التوج يي الستعم  بالتي  ة و التعس ر السعدل و الستس  السخام  90/29مد القانون  16 ريي السادة   8

يدف لإنذام اداة التخايم السجالي و التد  ر و يقة ادارية ا دت ويقا لأح ام القانونية ت انو لمتي  ة و التعس ر
ترامي   رالحزار  نحدد التوجيات الاساسية لمتي  ة العسرانية لمبمدنة او البمدنات السعشية اخدا بع د الا تبا

 التي  ة و مخااات التشسية و نزبم الريغ السرجشية لسخام شغل الاراضي
ية مد أدوات التعس ر  تترج  التعب ر السباشر  د ح  مخام شغل الاراضي ىو الاداة التشظيسية الثان   9

الستعم  بالتي  ة و التعس ر ويرل يي  90/29مد القانون    38ال   31الار   نري  ميو السواد مد 
السحدد لإجرامات إ داد مخام شغل  الأراضي والسرادقة  ميو   91/178اح امو السرسوم التش  ذ  

 ومحتو  الو ائ  الستعمقة بو.
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 مي انو :''ذل  السخام الذ  نحدد بالت ر ل ويي ا ار توج يات  90/29مد القانون 31/1يتو السادة  ر 
ن تي ىذا السخام السحمي ، السخام التوج يي لمتي  ة و التعس ر قوام استخدام الاراضي و البشام  م يا  

 .س رسخام التوج يي لمتي  ة و التعلذغل الاراضي ل وضل الت ريلات لسا جام يي ال

( الستزسد نسودج ديتر الذروط الذ  2018) 18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد  03السادة   10
للاستثسار  د  ري  تقدن  نحدد البشود و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العامة السوجية 

 العرو .
روط وكةة ةة ةة ةةات استةةغةةلال الةعةقةارات الستزسد تحدرد ش 18/213السرسوم التش  ذ  مد  05السادة   11

 الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع استثسارية
مجمة العموم الاندانية،السجمد الي  ات الإدارية لتد  ر الوقف يي التذريع الجزائر  ،،(2018)باوني  ب.   12

 .يي ش ل مخام 51..48   اخترار ما جام يي ص حات السقال  49  دد أ 
 56.مرجع ساس  صباوني   ب.  13
(. نسوذج ديتر الذروط الذ  نحدد البشود والذروط 2018. )18/213السمح  الثاني لمسرسوم التش  ذ    14

 السابقة  م  مشل العقارات الوقفية العامة السوجية لانجاز مذاريع استثسارية  د  ري  التراضي.
مجمة آياع  ،لال العقارات الوقفية السوجية للاستثسار شروط وكيفيات استغ ،(2019مرا او    اردة. ) 15

 .109 ص، 2019لدشة  02 العدد 11 مسية، السجمد
الستزسد تحدرد شروط وكةة ةة ةة ةةات استةةغةةلال الةعةقةارات  18/213مد السرسوم التش  ذ   12السادة   16

 الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع استثسارية
الستزسد تشظي  الر قات العسومية  2015سبتسبر  16( الس رخ يي 2015)،15/247ي لسرسوم الرئاسا  17

 .2015سبتسبر  20يي  رادرةال 50 دد،الجريدة الرسسية و ت ويزات السري  العام
مجمة  ،قرامة يي شروط الاست ةةةادة مد  قةةةود الاستثسةةةار يي العقةةةارات الوقفية ،(2020) ،محامدة يريدة  18

 .08ص د والقانون الاقترا
الستزسد نسودج ديتر الذروط الذ  نحدد   18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد مد  05السادة   19

 للاستثسار  د  ري  تقدن  العرو .البشود و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العامة السوجية 



 

 السوجية لإنجاز مذاريع استثسارية العامة استغلال العقارات الوقفيةشروط و صيغ 
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الستزسد نسودج ديتر الذروط الذ  نحدد  18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد  06السادة   20
 للاستثسار  د  ري  تقدن  العرو .البشود و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العامة السوجية 

الستزسد تحدرد شروط وكةة ةة ةة ةةات استةةغةةلال الةعةقةارات  18/213مد السرسوم التش  ذ   14السادة   21
 .وجةيةة لإنجاز مذاريع استثساريةالةوقة ة ةة الس

الستزسد تحدرد شروط وكةة ةة ةة ةةات استةةغةةلال الةعةقةارات  18/213مد السرسوم التش  ذ   16السادة   22
 الةوقة ة ةة السوجةيةة لإنجاز مذاريع استثسارية

لذ  نحدد البشود الستزسد نسودج ديتر الذروط ا 18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد 11السادة   23
 للاستثسار  د  ري  تقدن  العرو .و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العامة السوجية 

الستزسد نسودج ديتر الذروط الذ  نحدد  18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد  12السادة   24
 للاستثسار  د  ري  تقدن  العرو .ة السوجية البشود و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العام

الستزسد نسودج ديتر الذروط الذ  نحدد  18/213السمح  الاول لمسرسوم التش  ذ  مد  14السادة   25
 للاستثسار  د  ري  تقدن  العرو .البشود و الذروط السابقة  م  استغلال العقارات الوقفية العامة السوجية 

،مجمة يفيات استغلال العقارات الوقفية السوجية لانجاز مذاريع استثساريةك ،(2020) ،كريسة ،ج دل  26
 .353ص   01العدد12دياتر الدياسة والقانون، السجمد

الستعم  ست ويض السري   2018اوت  02(. الس رخ يي 2018. )18/199السرسوم التش  ذ    27
 .2018اوت  05يي  رادرةال، 48 دد الجريدة الرسسيةالعام،
نسوذج ديتر الذروط الذ  نحدد البشود والذروط  ،18/213السمح  الثاني لمسرسوم التش  ذ   04دة السا  28

 السابقة  م  مشل العقارات الوقفية العامة السوجية لانجاز مذاريع استثسارية  د  ري  التراضي.


